











o bairro de botafogo

Botafogo ¢ um importante bairro residenciol e
comercial da Zona Sul do Rio de Janeiro, cuja
histéria remonta ao século XVI e se mistura com
a prépria fundagdo da cidade.

O bairro faz uma importante conexdo com os
bairros de Copacabana, lpanema, Leblon e
Lagoa, além dele préprio ser um importante polo
de atragdo de investimentos, quer no campo
da moradia multifamiliar, quer no campo de
COMEICIO € Servigos.

Como se fosse pouco, sua paisagem ¢ um
belissimo cartdo postal da cidade. reconhecido
em todo o mundo. De & se avistam, além de
sua bela enseada, os picos iconicos do Pdo de
Acucar, Corcovado, Pedra da Gavea e pico dos
Dois Irmd&os.
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Colegdo Gilberto Ferrez, enseada de Botafogo circa 1920




O bairro de botafogo teve um perfil agrdrio ot¢ a
chegada da corte portuguesa em 1808, quando
surge ali uma ocupagdo urbana, Nessa ocasidio, o
bairro passa a ser muito ocupado e frequentado
pela nobreza da época.  Sua moradora mais
ilustre foi nada mais nada menos que a princesa
Carlota Joaguina, esposa do rei D. Jodo V.

Antes chamada de Rua Carlota, a rua do Raro,
Visconde de Ouro Preto, data do final século XIX,
e s6 recebeu seu nome em 1920 em homenagem
ao politico homénimo.

Com a crescente urbanizagdio vivenciada a partir
da década de XX, o Palacete do Raro, pela sua
relevancia arquitetdnica e cultural, foi colocada &
parte da padronizagdo de botafogo e de bairros
vizinhos.




o Art Déco

O Estilo Art Déco surge na Franga. em Paris,
logo apds a Primeira Guerra Mundial, ¢ chega
ao brasil nos anos de 1920, Definido como um
estilo de manifestacdes artisticas intrinsecamente
decorativo ¢ moderno. o Art Déco se destacou
principalmente na arquitetura.

Ao chegar ao brasil, no contexto em que se
buscava uma  expressdo ‘prépria” na cultura
nacional, o estilo estabelece um didlogo com
elementos da arte margjoara. caracterizada pelos
motivos geométricos e labirinticos inspirados pela
cerdmica indigena da Ilha de Margjés (PA).
Assim, surge uma variante do estilo, denominada
de Art Déco Marajoara. que caracteriza o projeto
do arquiteto Edgar P Vianna para o palacete em
questdo.

A contribuigdio do estilo  Art Déco  foi
importantissima e ¢ referéncia  arquitetdnica
ate¢ hoje no mundo, como a estdtua do Cristo
Redentor, o Empire State Building e a Central do
Brasil, pois incorporou a modernidade na vida do
brasileiro. Trouxe-nos conforto do século XX ¢ as
construgdes em grandes alturas para a paisagem
brasileira. Foi nossa primeira abertura para a arte
moderna ¢ ndo ¢ A toa que muitos dos arquitetos
¢ designers do ARt Déco depois seguiram a
tendéncia modernista, que foi 0 passo seguinte da
evolugdo artistica mundial.




O reconhecimento do Raro

— IRPH (Instituto Rio Patriménio da Humanidade)

IMAGEM ILUSTRATIVA DA FACHADA
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O arguiteto

Edgar P Vianna (1895-1930). graduado na
University of Pennsylvania, foi o arquiteto
responsdvel pelo projeto original do palacete.
Grande expoente da arquitetura carioca, nos
EUA. Vianna foi inspirado pelo estilo Neocolonial
espanhol. que estava em voga na época ¢ que
trouxe como linhas de forca para sua producdo
no Brasil. Foi um dos coordenadores da grande
ExposicBo do  Centendrio da  Independéncia
em 1922 onde projetou e construiu  alguns
dos pavilhdes da mesma. Especializou-se em
residéncias unifamiliares de alto luxo, tendo
construido muito em Santa  Teresa, botafogo.
Copacabana ¢ Cosme Velho. Apregoava
modernidade nos prédios de apartamentos,
mas ndo nas residéncias pequenas. Sua Unica
experiéncia com o modernismo numa residéncia
unifamiliar foi exatamente na casa 6/ da Rua
Visconde de Ouro Preto. Foi também seu ultimo
projeto, pois morreu jovem, aos 41 anos, em 1930,
A casa ¢, portanto, um importante testemunho da
mudanca na arquitetura brasileira dos anos 30
para o modernismo,

O arquiteto
Edgar P Vianna
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IMPLANTACAQ TERREO

BLOCO ART DECO PALACETE
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Bloco Art Déco




IMAGEM ILUSTRATIVA DA VISTA AEREA DO PALACETE
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CASA O

11480 M2

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrdao de entrega da unidade
seguird o memorial descritivo.




CASA O

11480 M2

As especificacoes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade
seguird o memorial descritivo. O paisagismo foi acrescentado
em caraterilustrativo. Piscina, deck e churrasqueira naofazem
parte do contrato.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.




CASA O2

7902 M?

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrdao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.
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Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.

unidade com
vista para o Cristo




CASA O4

56,35 M2

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade

seguira o memorial descritivo. IMAGEM ILUSTRATIVA DA CASA 04




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.




CASA OD

75,79 M2

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrdao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.




CASA OO

6/52 M?
SEGUNDO PAVIMENTO

As especificagoes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade
seguird o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.




CASA O/

6O M2

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.

unidade com
vista para o Cristo




CASA O

5730 M?

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrdao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.

unidade com
vista para o Cristo




CASA OF

6857 M?

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.




As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacao padréo de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.




CASA

6320 M2

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.

unidade com
vista para o Cristo




As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.

unidade com
vista para o Cristo
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APARTAMENTOS
101 - 250

4771 A 4968 M2

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




VpVA,

unidade com
vista para o Cristo

Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.



APARTAMENTOS
102 - 002

5473 M2

As especificagdes foram substituidas na imagem de forma
ilustrativa. A especificacdo padrdao de entrega da unidade
seguira o memorial descritivo.




Imagem ilustrativa com layout, decoragdo e acabamentos sugeridos para a decoracdo da unidade. A drea total indicada na
planta ¢ privativa, ou seja. tomada pelas linhas externas da fachada e das divisas com as dreas comuns e pelos eixos das paredes
divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12,721 da ABNT. Os acabamentos a serem utilizados na construgdio estdo
especificados no memorial descritivo. Esta planta poderd sofrer alteragdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessiondrias e do local. Piscina, deck e churrasqueira ndo fazem parte do contrato.




quadro de dreas

AREAS PRIVATIVAS FECHADA TERRACOS VARANDAS

CASA Ol 6255 2002 3223

CASA O2 B412 2490

CASA O3 9150

CASA O4

CASAOD

CASAOb6

CASA O/

CASA O8

CASA O9

CASATO

CASAT

CASAT2

APARTAMENTO 101

APARTAMENTO 201-5C1

APARTAMENTO 102-502




ficha técnico

Endereco: Rua Visconde de Ouro Preto, &/

Area do Terreno: 90085 m?

NUmero de edificacdes: 2

Pavimentos: 3 pavimentos na casa e O pavimentos no edificio

Ndmero de unidades: 22 unidades

Tipologia: | quarto, 2 quartos e 3 quartos

Projeto arquiteténico original: Edgar P Vianna

Curador do projeto: Marcio Roiter

Projeto arquiteténico: A+ Arquitetura

Projeto de interiores das dreas comuns: A+ Arquitetura e Morolli Arquitetura

Pesquisa histérica: Milton Teixeira




arquitetura

O Art Déco encontrou aqui no bBrasil e especificamente neste
palacete da década de 30, uma forte corrente de expressdo
propria de manifestacdo, com elementos decorativos ¢ temas
tipicamente brasileiros, que conseguimos observar nos muros de
pedra, nas esquadrias, Nos ornamentos internos e nas fachadas.
Nossa intervencdo colecionou toda a qualidade espacial ¢ a
heranga artistica que foram idealizadas no projeto original. e
transportou para as novas unidades ¢ a identidade. moldando
um didlogo entre esses elementos. De modo que. os ambientes
relacionam-se entre si. ¢ tudo faz parte de um mesmo tempo. de
uMa MEsma conversa, proporcionando uma atmosfera que une a
praticidade da vida moderna com a grandiosidade do esplendor
do Art Déco Carioca. Estamos muito gratos com a oportunidade
de participar dessa transformagdo, trazendo este belo exemplar
de um momento unico na histéria da cidade, de volta a vida.




INteriores

O projeto de interiores teve como premissa respeitar a arquitetura existente, desde
a definicdo dos limites/divisdes dos apartamentos até os detalhes de rodateto,
iluminacdo, paginagdo dos pisos ¢ pedras. buscamos valorizar ao mdximo a
iluminacdo natural existente dada ao estilo Art Decd da palacete. O uso das cores
também procurou destacar os elementos originais. colorindo pontualmente algum
elemento, movel ou detalhe. Optamos por revestimentos e mobilidrio mais neutros
para ressaltar a arquitetura da casa. Paula Morolli.

historiador

Milton de Mendonca Teixeira.  arquiteto,
professor, historiador, critico de arte e jornalista,
trabalhou em indmeros projetos de reforma
de preédios histéricos e em pesquisa histérica
e cultural. Colaborador do projeto “brasil
Redescoberto”. ¢ um dos criadores do projeto
‘Conheca o Rio a p¢’. da Riotur Ocupa o
cargo de Diretor Cultural do  Sindicato
Estadual dos Guias Turfsticos do Rio ¢ tambem
¢ professor universitario de histéria.




seguranca e tecnologia

- Infraestrutura para wi-fi nas dreas comuns

- Sistema de ar condicionado no hall palaciano

- Aberturas das portas com fechadura biométrica com acesso & internet

- Interfone com visor e reconhecimento facial

- Infroestrutura para instalagdo de equipamentos com conexdo & internet

- Sistema de monitoramento por meio de cémera e CFTV. com gravacdo 24h
- Reconhecimento facial na entrada do empreendimento

- Sensor de movimento com alarme

- Sala de seguranga com controle ¢ monitoramento digital

- Gerador para energia de emergéncias prioritdrias condominiais

- Detecgdio eletronica de incendio e alarme de fumaga em pontos vitais das dreas comuns

sustentabilidade

- Tomada para carros elétricos

- Tomada para bicicletas elétricas

- Sistema hibrido de aquecimento de dgua central com placas solares e aparelho de gds

- Obra de restauro, gerando menos residuos da construgdo

- Isolamento térmico na cobertura das unidades

- Sistema de reaproveitamento da dgua da chuva para irrigagdio automatizada dos jardins e
horta

- Medidores individualizados para dgua fria e dgua quente

- Horta comunitdria

- Uso de bacias sanitérias com duplo acionamento

- luminagdo de halls ¢ circulagdes comuns com sensor de presenca e temporizador

- Condominio contarda com reservatério de retardo das dguas de chuva, evitando sobrecarga
do sistema publico de canalizagdo.

- Paredes externa do Palacete com espessura de 40 cm, garantindo maior isolamento térmico e

acuUstico.




"Aqui, nada se destréi. Respeitar a originalidade,
a memdria de quem viveu sdo preceitos bdsicos
para o carimbo B.8.

O desejo de entregar edificacdes ao infinito, levou o BRIX Fil a batizar de BS
0 segmento de empreendimentos que traduz a nossa essencia de buscar o
resgate da histéria e colaborar com a melhoria urbanistica da cidade.

No b8, construgdes com significncia histérica e cultural, preservadas pelos
érgdos de protegdo patrimonial competentes, séo revitalizados pelo BRIX Fi
e preparadas para receberem novas pessoas, vidas, familias e histérias.

Essas construgdes explicam o nosso passado ¢ o B& garante que geragdes
futuras possam, a partir do convivéncia com a histéria, ajudar a construir
uma sociedade mais consciente.




O Brix Fundo de Investimento Imobilidrio ¢ administrado pela brl Trust Distribuidora de Titulos
de Valores Imobiligrios SA. e conta com a Brix Consultoria de Imdéveis como consultora
especializada. O brix Fll foi concebido a partir da unidio de pessoas com reconhecida trajetdria
no mercado imobilidrio ¢ comega sua trajetéria com o desenvolvimento de incorporagdes
imobilidrias em terrenos bem posicionados na Zona Sul do Rio de Janeiro.

Nosso objetivo, por meio de um atendimento personalizado e qualificado, ¢ oferecer aos Nossos
clientes a melhor experiéncia na aquisicdo de iméveis.

O entendimento dos anseios das pessoas que desejam morar e investir nos nossos empreendimentos
¢ 0 que move a concepgdo, construcdo e entrega das nossas edificagdes.

Atender as expectativas dos nossos clientes serd sempre uma obsessdo e, ao mesmo tempo.
nossa principal fonte de inspiragdo.

A busca pela gualidade e exceléncia em acabamento e a pontualidade com o prazo de entrega
das unidades formam um compromisso enraizado na nossa cultura e, sempre que possivel,
buscaremos antecipar a data inicialmente concebida para entrega das edificogdes. Nossa
equipe ¢ formada por pessoas que entendem o perfil dos nossos clientes e estd amplamente
capacitada para prestar o apoio e esclarecimentos a quaisquer dividas que possam surgir ao
longo de todo o processo de langamento, construgdo e entrega das unidades.
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Desde 1996, o Opportunity Fundo de Investimento Imobilidrio desenvolve projetos de exceléncia

com uma equipe altamente qualificada e focada na busca dos melhores negécios no segmento.

Com olhar inovador, identifica locais que tenham alto potencial de valorizagéo e desenvolve
projetos cuidadosamente pensados desde a criagdo da sua identidode e conceito arquiteténico
& escolha dos espacos e acabamentos diferenciodos. A estética com ateng&o aos detalhes ¢
fruto do trabalho de uma equipe multidisciplinar ¢ de uma rede de parceiros que acreditam

no desenvolvimento de projetos Unicos para cada publico e local.

Um dos maiores fundos de investimento imobilidrio do pais, com mais de 2 milhdes de metros
quadrados desenvolvidos. A drea imobilidria do Opportunity atua sobretudo no Rio de Janeiro,
no Espirito Santo e no Distrito Federal.
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incorporacdo participacdo

Imagens ilustrativas. Todas as imagens e ilustragdes dispostas, incluindo objetos, obras de arte e esculturas. sdo meramente ilustrativas, preliminares e sujeitas a alteracdo, com sugestdes de decoragdo e paisagismo. sendo que
todos os detalhamentos de decoragdio, méveis, pisos, objetos, obras de arte e esculturas, equipamentos e acabamentos que fardo parte deste empreendimento constam do projeto de decorag&o e do memorial descritivo que
serd assinado pelo cliente adquirente. Todos os méveis, objetos, pisos, rodapés, molduras, sancas e alguns pontos de iluminagdo das dreas privativas estdo dentro dos pardmetros comerciais e servem somente como sugestdes
de decoracdo. ndo integrando o imével comercializado. Fica reservado o direito do incorporador de alterar as especificacdes deste material publicitario, prevalecendo sempre o disposto no contrato assinado pelas partes. O
projeto de construgdio do Empreendimento esté aprovado conforme alvard no 22/0442/2022. emitido em O5/07/2022 pela Prefeitura do Rio de Janeiro, processo 23/01/O00096,/2021. A incorporacdo imobilidria

do empreendimento foi registrada na matricula n19.800 do Livro Registro Geral do 32 Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ.






